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 اقسام انواع منقول: 1-ذاتی، 2- حکمی: تمامی دیون از حیث 

صلاحیت محاکم، 3- تبعی: دعاوی و حقوق مربوط به اموال منقول.

 محاکم صالح در اموال منقول دادگاه محل اقامت خوانده و اموال 

غیرمنقول، محل وقوع مال غیرمنقول است.

ت- مثلی  و قیمی: مثلی مالی است که اشباه و نظایر آن نوعاً زیاد و 

شایع باشد و قیمی مقابل آن است.

ث- اموال مصرف شدنی و قابل بقاء: در عقد انتفاع، وقف، اجاره و 

عاریه قید شده است که موضوع عقود باید اموالی باشد که انتفاع از آن 

با بقاء عین ممکن است.

- در مورد نفقه، اگر مصرف شدنی باشد مال خود زن است.

ج- اموال بدون مالک و دارای مالک خاص.

اموال بدون مالک

نکات�کلیدی�فصل�دوم��

 شش تقسیم برای اموال وجود دارد:

الف- اعیان و منفعت.عین به سه نوع تقسیم می شود:

1-عین معین که در عالم خارج مشخص و قابل اشاره است.

2-در حکم عین معین: مجموعه اموال معین و متساوی الاجزاء مانند 

یک تن گندم از انباری معین

3- کلی: صادق بر افراد عدیده باشد و در عالم خارج مشخص نباشد

 منفعت، به متصل)مانند افزایش بهای کالا یا فربه شدن حیوان( و 

منفصل )سکونت در عین مستأجره( تقسیم می شود.

ب- مفروز و مشاع. مفروز: تمام آن متعلق به یک مالک است

مشاع: دو یا چند مالک شریک هستند و هر شریک در تمام اجزاء 

سهیم است.

2- حق مالی: قابل مبادله و اسقاط است )برخلاف حق غیرمالی(، در 

شمار دارایی ها و اموال شخص قرار می گیرد.

3- در مواردی حقوق مالی و غیرمالی چنان ترکیب می شوند که مرز 

آن ها تفکیک پذیر نیست مانند حقوق مالکیت فکری.

 ویژگی حقوق معنوی: محدود به زمان و مکان معین نیست. 

غیرقابل انتقال، وابسته به شخص تولیدکننده، قابل توقیف نبودن، 

دارای ماهیتی دو گانه و نوعاً موقت. پدیدآورنده دارای حقی انحصاری 

برای بهره برداری مالی است و حق بر مشتری مانند حق سرقفلی و 

حق  سردفتران است.

 حق مالی:

1- حق عینی: شخص به طور مستقیم و بی واسطه نسبت به چیزی 

حق پیدا می کند، محدود به »مالکیت، ارث، حیازت مباحات و حق 

شفعه«.

نکات�کلیدی�فصل�اول��

 مال به معنای مجرد: حقوق مالی است که به اشخاص امکان 

انتفاع از اشیاء مادی را بدهد مانند حق مالکیت و طلب از دیگران.

 خریدوفروش برخی حیوانات مانند سگ و خوک حرام است و 

اگر سگ به عنوان زینت استفاده شود جایز نیست ولی کاربرد سگ 

در شرایط نگهبانی و شکار، جرم یابی و نجات و امور طبی و پزشکی 

جایز است.

 سرقفلی پولی است که در اول عقد اجاره به هر علتی از مستأجر 

توسط مالک دریافت می شود و حقی است دارای مالیت که همهٔ فقها 

تجارت  و  پیشه  و  دارند ولی حق کسب  اعتقاد  آن  اخذ  به صحت 

غیرشرعی است.

 دارایی، مجموع حقوق و تکالیف مالی شخص است.
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1-مشترکات عمومی: مالک خصوصی ندارد و ملک عموم است.

2- مباحات: مالک ندارد و قابلیت تملک توسط اشخاص دارد.

3-مجهول المالک: مالک خاص دارد ولی معلوم نیست.

4-انفال: مالک خاص ندارد و متعلق به جامعه اسلامی است.

 اموال و مشترکات عمومی قابل تملیک خصوصی نیست، از سوی 

بستانکاران قابل توقیف نمی باشد و متعلق به عموم است.

 انواع مشترکات عمومی:1- راه عمومی 2- اموال مورداستفاده 

عموم مانند پل، کاروانسرا، آب انبار عمومی، مدارس قدیمی، قنات و 

میدان عمومی.

 مباح: اموالی که ملک شخص نیست و قابل تملک توسط اشخاص 

است. منظور از حیازت تصرف و وضع ید است یا مهیاکردن وسایل 

تصرف و استیلاء.

پ- منقول و غیرمنقول   

 انواع غیرمنقول:1- ذاتی مانند زمین، معادن و چشمه.

2-مصنوعی: به واسطه عمل انسان ایجاد شود و جدا شدن آن منوط به 

خرابی عین یا محل مال است )ابنیه و آسیا و هرچه در بنا منصوب باشد(.

3-حکمی: هر مال منقولی که برای استفاده عمل زراعت لازم باشد 

و مالک آن را به این امر اختصاص دهد از جهت صلاحیت محاکم و 

توقیف اموال جزء غیرمنقول محسوب می شود.

است،  و دعاوی که موضوع آن ها غیر منقول  مالی  4-تبعی: حقوق 

به تبع موضوع، غیرمنقول به شمار می رود مانند حق انتفاع از اشیاء 

غیر منقول،حق ارتفاق،تحجیر، حریم. مستأجر نسبت به عین مستأجره

 حق دینی، حق بر شخص است و صرف نظر از موضوع آن، منقول است.

 دعاوی راجع به اموال غیر منقول، تابع اموال غیر منقول است.

2- حق دینی)شخصی(: این حق توسط شخص حقیقی یا حقوقی 

به طور غیر مستقیم به دست می آید.

 حق عینی:

موارد  دیگر  از  و  مالکیت(  )حق  آن  نوع  اصلی:کامل ترین   -1

انتفاع(. و  آن)حق تحجیر،شفعه،ارتفاق 

2- تبعی: عین معینی وثیقهٔ طلب صاحب حق می شود و وابسته به 

دینی سابق است مانند رهن، وثیقه، حق اختصاص.

- صاحب حق، فقط در صورت عدم پرداخت دین، حق استیفاء از وثیقه 

را دارد.

 خصوصیات دارایی:

- دارایی کلی حقوقی است و از اجزای خود مستقل است.

- حقوق و تکالیف غیرمالی جزء دارایی نیستند.

- وابسته به شخصیت انسان است.

 ویژگی حق:

1- قابل اسقاط: الف( صرف نظر از حق دینی: ابراء، ب( صرف نظر از 

حق عینی: اعراض.

2- قابل نقل وانتقال

 انواع حق:

و  خانوادگی  عاطفی،  نیازهای  که  است  حقوقی  غیرمالی:  حق   -1

اخلاقی و مذهبی انسان را برآورده می کند و با پول قابل مبادله نیست 

مانند حق زوجیت ولی اکثر آن ها آثار مالی دارند.
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نکات�کلیدی�فصل�چهارم��

 حق انتفاع عبارت از حقی است که به موجب آن، شخص می تواند از 

مالی که عین آن ملک دیگری است یا مالک خاصی ندارد، استفاده کند.

 ویژگی های حق انتفاع: به موجب عقد  و قرارداد ایجاد می شود- 

غالباً مجانی و بلا عوض است- فقط نسبت به مالی که استفاده از آن با 

بقای عین ممکن باشد، برقرار می شود- حق برای معدوم به تبع موجود 

برقرار می شود- قبض، شرط صحّت حق انتفاع است.

 حمل اگر زنده متولد شود می تواند حق انتفاع را تملک کند.

 اقسام حق انتفاع:

معین  مدتی  انتفاع  برای حق  مالک  درصورتی که  -حبس مطلق: 

نکرده باشد، حبس مطلق  بوده و حق مزبور تا فوت مالک خواهد بود، 

مگر این که مالک قبل از فوت خود رجوع کند.

 قراین اختصاص دیوار: ترصیف )اتصال منظم دو بنا( و سرتیر.

 اگر از هر دو طرف، بنا متصل به طور ترصیف باشد یا سرتیر از هر دو طرف 

به روی دیوار باشد، دیوار اشتراکی است مگر این که خلاف آن ثابت شود.

 اگر قراین اختصاصی فقط ازیک طرف باشد، دیوار اختصاص است.

 دلایل اثبات دعوی: اقرار، اسناد کتبی، شهادت، امارات، قسم.

 دلیل عبارت از امری است که اصحاب دعوی برای اثبات یا دفاع 

از دعوی به آن استناد می کند. )م 194 ق.آ.د.م(.

 ویژگی ادلهّ اثبات دعوی: انحصاری بودن ادلهّ اثباتی، لزوم استناد 

طرفین دعوی، متناسب بودن ادّله اثبات در دعاوی .

 تصرف به عنوان مالکیت دلیل مالکیت است مگر این که خلاف آن 

ثابت شود )م 35 ق.م(. دلیل به معنای اماره است و اماره یعنی اوضاع و 

احوالی که به حکم قانون یا در نظر قاضی دلالت بر امری کند )م 1321 ق.م(.

 در صورت تعارض بین: 

نکات�کلیدی�فصل�سوم��

 ویژِگی های مالکیت:1-مطلق بودن: هرمالکی نسبت به مایملک 

قانون  را دارد مگر مواردی که  انتفاع  و  خود حق همه گونه تصرف 

استثناء کرده است.

2-انحصاری بودن: مالک حق بهره مندی کامل از مال خود را دارد و 

می تواند مانع از تصرف و انتفاع دیگران شود. حق ارتفاق به سود عموم 

در این مورد به مالکان تحمیل شده است.

3-دائمی بودن: این وصف در هیچ یک از مواد قانون مدنی تصریح 

نشده است ولی مالکیت مدت معینی ندارد. اعراض، از استثنائات این 

قاعده است و در مورد استثناء بودن وقف )فکّ ملک(، اختلاف است

 مالکیت تبعی: تمام ثمرات و متعلقات اموال منقوله و غیرمنقوله 

که طبعاً یا درنتیجه عملی حاصل شده باشد، مال مالک اموال است. 

این مالکیت ممکن است بر ثمره های طبیعی اموال )مانند درختان 

 اموال مباح را به وسیلهٔ حیازت می توان تملک کرد. حیازت عملی 

حقوقی است از نوع ایقاع و دارای دو رکن مادی )تصرف و وضع ید، 

مهیاکردن وسایل تصرف( و معنوی )قصد تملک( است.

 انواع مباحات:1- احیاء اراضی موات و مباحه: تملک زمین های 

بدون مالک که کشت و زرع در آن نمی شود.

-زمینی که ملک شخصی است ولی به دلیل اهمال مالک آباد نباشد 

زمین ادارات بایر است.

- انجام کارهای مقدماتی برای احیاء باعث   ایجاد حق تقدم و اولویت 

می شود وتحجیر نام دارد مانند سنگ چیدن اطراف زمین یا کندن 

چاه.

-تحجیر سبب ایجاد مالکیت نمی شود.

2-آب های مباح، 3- معادن، 4-دفینه، 5- شکار)موجب تملک است(
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-حبس مؤید: حق انتفاع همیشگی و بدون محدودیت مدت مانند وقف.

مالک  طرف  از  عقدی  به موجب  که  است   انتفاعی  - عمری:حق 

برای شخص به مدت عمر خود یا عمر منتفع یا عمر شخص ثالثی 

برقرارشده است.

- رقبی:حق انتفاعی است که از طرف مالک برای مدت معینی برقرار 

می شود

- سکنی:اگر حق انتفاع عبارت از سکونت در مسکنی باشد، سکنی 

یا حق سکنی می گویند و این حق ممکن است به طریق عمری، یا 

رقبی برقرار شود.

 اختیارات و وظایف مالک در حق انتفاع:

-انتقال موضوع: مالک می تواند مال را به دیگری انتقال دهد و حق 

انتفاع همچنان به قوت خود باقی است و اگر منتقل الیه به حق انتفاع 

دیگری آگاه نباشد، اختیار فسخ معامله را دارد.

- تصرف فعلی و مالکیت سابق: مالکیت سابق مقدم است.
- تصرف کنونی و وقفیت سابق: تقدم وقفیت سابق.

- تصرف کنونی و تصرف سابق: تصرف کنونی مقدم است.
- تصرف و سایر دلایل: سایر دلایل مقدم است.

 تملک حاصل می شود به: احیاء اراضی موات و حیازت اشیاء مباحه،
- عقود و تعهدات و ایقاعات. )قرارداد شایع ترین وسیلهٔ تملیک(. شفعه، 

- ارث )بعد از قرار داد، شایع ترین وسیلهٔ تملیک(.
 شرایط ایجاد حق تملک در شفعه: مال غیرمنقول، وجود شرکت،  
بودن  محدود  بیع،  به وسیلهٔ  سهم  انتقال  ملک،  بودن  قابل تقسیم 

شریکان به دو شخص.
 آثار اجرای حق شفعه: تملک سهم فروخته شده از خریدار، تملک 

منافع متصل به مبیع، ابطال معاملات خریدار.
 در ارث، طلبکار نسبت به ترکه حق عینی پیدا می کند و معاملات 

وراث قبل از ادای دیون غیر نافذ است.

خودرو( یا ثمره  های مصنوعی و درنتیجه عمل انسان باشد.

 نماء و محصولات حاصله از زمین مال مالک زمین است مگر 

این که بذر محصولات حاصله متعلق غیر باشد.

 قاعدهٔ لا ضرر: کسی نمی تواند در ملک خود تصرفی  کند که 

مستلزم ضرر همسایه شود مگر تصرفی که به قدر متعارف و برای رفع 

حاجت یا رفع ضرر از خود باشد)ماده 132 ق.م(.

 تصرفاتی که شخص در ملک خود می کند:

- طبق قاعده تسلیط، تصرفاتی که ضرری به غیر وارد نمی کند مجاز است

- طبق قاعدهٔ لا ضرر که محدود کنندهٔ قاعدهٔ تسلیط است، حتی 

تصرفات بیش ازحد متعارف که موجب ضرر دیگران نمی شود، هم برای 

مالک مجاز نیست.

- تصرفات متعارفی که سبب ضرر دیگران می شود، اگر برای رفع 

حاجت یا دفع ضرر باشد، موجب مسئولیت نیست.

  اموال مجهول المالک اموالی هستند که در ملکیت اشخاص است 

ولی مالک آن ها مشخص نیست و از انواع آن لقطه و ضاله است.

 شرایط اشیاء پیداشده )لقطه(: مملوک باشد، مالک آن را گم کرده 

باشد، بدون متصرف پیدا شود، مالک مجهول باشد و اعراض او مسلم نباشد.

بدون  باشد،  داشته  مالک  )ضاله(:  گمشده  حیوانات  شرایط   

متصرف پیدا شود، در چراگاه یا نزدیک آب و  متمکن در دفاع خود در 

مقابل حیوانات درنده نباشد، تملک این حیوانات مطلقاً مجاز نیست.

 انفال شامل اموالی است که مالک خاص ندارد و به منصب رهبری 

جامعه اسلامی تعلق دارد مانند اموال بلا وارث. رابطهٔ آن با مباحات، 

عموم و خصوص مطلق است.
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 متولی شخصی است که از طرف واقف برای ادارهٔ وقف معین می شود.
 تولیت یعنی اداره کردن امور موقوفه.

 متولی نمی تواند تولیت را به دیگری تفویض کند مگر این که اذن 
تفویض در ضمن وقف به او داده شده باشد ولی حکم وکیل گرفتن، 

علی الاصول درست است.
 واقف می تواند بر متولی ناظر قرار دهد که ناظر ممکن است 

اطلاعی یا استصوابی باشد.
- ناظر اطلاعی: اعمال متولی فقط به اطلاع او می رسد و نه به تصویب 
او. اگر خیانت یا ناتوانی از جانب متولی دیده شد، این ناظر به سازمان 

حج و اوقاف یا دادگاه اعلام می کند.
-ناظر استصوابی: اعمال متولی به تصویب او می رسد مانند شورای 
نگهبان و مجلس.  اگر سازمان اوقاف ناظر باشد، ناظر استصوابی است.

حق التولیه:هزینهٔ حق العمل کاری متولی.
حق النظاره: هزینه حق العمل کاری ناظر.

نکات�کلیدی�فصل�پنجم��
 وقف عبارت است از این که عین مال حبس و منافع آن تسبیل شود.

 وقف عقد است بنابراین به ایجاب از طرف واقف و قبول از طرف 
موقوف علیهم یا قائم مقام قانونی آن ها )در وقف خاص( و از طرف 

حاکم در وقف عام، واقع می شود.
 وقف بر دو نوع عام و خاص است.

 مال موقوفه دارای شخصیت حقوقی است و موقوف علیهم یا 
واقف مالک عین موقوفه نیستند. در وقف خاص، موقوف علیهم فقط 

دارای حق انتفاع هستند.
 ارکان وقف: مال موقوف- موقوف علیه- واقف.

 شرایط مال موقوف: عین معین یا در حکم معین باشد معلوم 
باشد. با بقاء عین بتوان از آن منتفع شد واقف، مالک مال موقوفه باشد. 

قابل قبض و اقباض و مشروع.
 شرایط موقوف علیه: موجود و معلوم باشد و اهلیت تمتّع برای وقف 

-حقی دائمی است

-غیرقابل تقسیم است.

 حق ارتفاق مختص اموال غیرمنقول ذاتی )زمین و اراضی( است 

ولی حق انتفاع مربوط به اموال منقول و غیرمنقول است.

 حق ارتفاق حقی تبعی ولی انتفاع، مستقل است.

 حق ارتفاق دائمی ولی حق انتفاع موقت است.

 اقسام حق ارتفاق به اعتبار سبب حق: قراردادی، قانونی، طبیعی.

 اقسام حق ارتفاق به اعتبار چگونگی اجرای حق:

- مثبت: حق عبور، حق داشتن در و پنجره، حق شرب.

- منفی: حریم املاک و قنوات.

- مداوم و متناوب.

- نمایان و پنهان.

-پرداخت مخارج نگاهداری موضوع انتقال مگر این که خلاف آن شرط 

شود.

 اختیارات و وظایف منتفع:

-حفاظت از عین و عدم سوءاستفاده از مال موضوع حق و عدم تعدی 

و تفریط در حفاظت از موضوع.

پرداخت مخارج لازم برای امکان انتفاع و کمال بهره برداری.

- حق واگذاری حق انتفاع،)حق انتفاع حقی مالی عینی است که قابل 

نقل وانتقال است مگر این که قائم به شخصیت منتفع باشد(.

 زوال حق انتفاع:

-در صورت انقضاء مدت.

-در صورت فوت شخصی که حق انتفاع به مدت عمر او برقرارشده 

باشد )در عمری(،
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 وظایف متولی و ناظر: ادارهٔ موقوفه)متولی در حکم امین است(، 
صرف منافع موقوفات عامه در بریات عمومیه، تقسیم ملک از وقف.

 در موارد زیر منافع موقوفات عامه، صرف بریات عمومیه می شود:
-منافع موقوفه مجهول المصرف باشد مگر این که قدر متیقنی در بین باشد.
-صرف منافع موقوفه در مورد خاصی که واقف تعیین کرده معتذر باشد.

 موارد انحلال وقف: تلف مال موقوف. از بین رفتن صلاحیت انتفاع 
موردنظر واقف و انقراض موقوف علیه و فروش مال وقف.

 بیع وقف صحیح نیست مگر در موارد زیر:
- اختلاف بین موقوف علیهم به نحوی که ترس خونریزی شود.

- خرابی مال موقوفه یا خوف خرابی آن به طوری که از انتفاع آن ممکن 
نباشد و در صورتی جایز است که عمران آن معتذر باشد یا کسی برای 

عمران آن حاضر نشود.

داشته باشد.)وقف بر حمل صحیح است مشروط بر این که زنده به دنیا آید(.
 وقف بر معدوم صحیح نیست مگر به تبع موجود.

- اگر وقف بر موجود و معدوم معاً واقع شود، نسبت به سهم موجود 
صحیح و نسبت به سهم معدوم، باطل است.

 وقف بر مجهول باطل است.
 شرایط واقف: واقف باید مالک مال موقوفه باشد و اهلیت انجام 

معامله را داشته باشد.
 وقف بر نفس یعنی واقف خود را موقوف علیه قرار دهد یا پرداخت 

دیون یا سایر مخارج خود را از منافع موقوفه قرار دهد، باطل است.
 وقفی که برای فرار از دین واقع شود، منوط به اجازهٔ دیان است.

 شرایط صحّت وقف: دوام عقد وقف، معلق و مشروط نبودن وقف 
به چیز دیگری، از ملکیت واقف خارج شدن، قبض مال موقوف
 وقف عقدی عینی است و قبض در آن شرط صحّت است.

 ادارهٔ وقف با متولی و ناظر است که اختیار تعیین آن  ها، اصولاً با واقف است.

 حریم مقداری از اراضی اطراف ملک و قنات و نهر و امثال آن 

است که برای کمال انتفاع از آن ضرورت دارد.

 حریم نوعی حق ارتفاق خاص است که مالک بر اراضی موات و 

مباح پیدا می کند و موضوع آن منفی است.

 حریم چاه برای آب خوردن20گز، برای زراعت 30گز و حریم 

چشمه و قنات از هر طرف در زمین رخوه 500 گز و در زمین سخت 

250 گز است.

 مالکیت حقی انحصاری و مطلق است ولی حریم، حقی نسبی است.

-در صورت فوت و رجوع مالک در حبس مطلق،

-در صورت اعراض صاحب حق،

-در صورت تلف مال موضوع انتقال،

-در صورت برقراری حق انتفاع برای حمل که زنده به دنیا نیاید.

 در حق انتفاع، منتفع مالک منافع نمی شود و فقط حق بهره برداری 

از منافع به او داده می شود ولی در اجاره، مستأجر مالک منافع است.

 حق ارتفاق: حقی است که به موجب آن صاحب ملکی ، به اعتبار 

مالکیت خود، می تواند ازملک دیگری استفاده کند.

 ویژگی های حق ارتفاق:

-حق عینی قائم به ملک است

-به زمین و اراضی اختصاص دارد

-تابع ملک است و مستقل نیست
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